GLOBALYST

realitnd kancel4ria

Polyfunk¢na budova s vyhodnou polohou - len 1 km od centra
mesta

aktivne

osobné

Pocet poschodi od 3
prizemia vyssie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice Ill
Obec: Kosice-Dargovskych

hrdinov
Ulica: Presovska cesta
Druh: Objekty
Typ objektu: Komer¢ny objekt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet vonkajsich 5
parkovacich miest:
Orientacje:  Zzépad
InZinierske siete: dno
Voda: ano
EleKtrika: o ano
Plyn: ano
Kanalizacia: ano
Voda - na pozemku: ano
B . e
230Ve
Elektrika - na pozemku - ano
8ove
Plyn - na pozemku: ano
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - centréine: ano
Vykurovanie - lokélne: ano
Internet: ano



Pontkame na predaj polyfunkénu budovu, vhodnu na podnikanie, s moznostou atraktivneho byvania a
vyhodnou polohou - len 1 km od Auparku. Unikatny projekt budovy, maximalne vyuziva mozZnosti
pozemku a zastavanu plochu : 335 m2, na celkovo 4. podlazZiach, disponuje obrovskym priestorom,
vyuZzitelnym na pracovnu plochu aj na skladovanie a pontka tak mozZnosti na rézne podnikatelské
zamery. Budove z priameho, vonkajsieho pohladu, dominuje showroom so vstupom z parkoviska pred
nou. Plocha showroomu na I. nadzemnom podlazi (1. NP ) s priru¢nym skladom je : 78 m2 a vnutornou
chodbou je prepojeny so zédzemim - kanceldriou : 14,30 m2 a satriou so sprchou a WC : 8,90 m2 +
7,40 m2. Zadnu Cast uzitkovej plochy podlaZia tvori priestranna dielfia : 127,20 m2 a 2 sklady - 20,70
m2 a 6,20 m2. Vstup do dielne zo showroomu, je mozny po vnutornej chodbe, hlavny je cez 2 kridlovu
branu vo vnutornom dvore, umoZznujtcu vjazd osobného vozidla, alebo dodavky. Celkova podlahova
plocha I. NP je : 293,38 m2.

Vnutornym schodistom je pristupné Il. NP, ktoré je dispozicne vhodné a pouZivané na administrativu -
kancelarie. K dispozicii st 4 miestnosti, s vymerami : 14,61 m2 + 38,72 m2 + 17,91 m2 + 14,30 m2 a
priru¢ny sklad : 3,52 m2. Celkova podlahova plocha I. NP je : 121,30 m2.

V podkrovi, na Ill. NP st k dispozicii 2 miestnosti / kancelarie : 16,60 m2 + 9,80 m2 a technické
podkrovie : 31,15 m2. Po prechode cez otvorenu terasu : 36,92 m2, je vstup na hlavnu chodbu
do priestranného, 3 izbového bytu. Atypicky interiér, maximalne vyuZivajuci architektiru budovy, je
chrakteristicky pre kazdu miestnost. Velka obyvacka s charakterom haly a vymerou : 48,47 m2, ma
vysoké stropy, vyhlad na zahradu a vystup na vonkajsiu terasu. Velkorysy priestor, ktory je
typicky pre stylové byvanie, je v tejto hale zhmotneny do konkrétnej podoby. Vysoky strop je taktiez
dominantou kuchyne : 14,80 m2. Vynimocné rozmermi su aj 2 samostatné spalne : 18,53 m2 a 25,54
m2, pristupné z chodby. Dve klasické dvojokna vo vacsej spalni a dve stresné okna v mensej izbe, ich
obidve dostatocne presvetluju, pricom sklonena strecha s vyskou stropu v mensej izbe, vytvaraju este
vacsi objem obytného priestoru. Kupelhia je na chodbe oproti spalfiam, takze ma idealnu polohu.
Steny a podlaha su pokryté kvalitnym keramickym obkladom a dlazbou, pod oknom vynika klasicka
vana, sekunduju jej dve samostatné umyvadla a do tretice - komfort uzatvara, murovany sprchovaci
kut. V kupelni je instalovany aj kotol ustredného kurenia, ktory obsluhuje a zabezpecuje kurenie
celého podlaZia. Vo vedlajsej chodbicke je miesto na obliekanie a za nim dve samostatné WC.

Z lll. NP je vystup do zahrady, ktora tvori aj oddychovi zénu obytnej Casti budovy. Je charakteristicka
kopcovitym terénom, vyuzitelnym na zahradkarstvo a aktivny oddych. Je dokonale odizolovana od
vonkajsieho ruchu okolia a je aj obltibenou dennou zénou jej majitelov.

Budova skryva vo svojom interiéri aj nastandardné moznosti na skladovanie veci, materialu a tovaru.
Prvé podzemné podlazie ( I. PP ), teda sutrén, pozostava z troch miestnosti : 41,50 m2, 24,20 m2,
85,00 m2 s celkovou rozlohou : 198,13 m2. Vsetky miestnosti st samostatné, pristupné z hlavnej
chodby, maju vyssie stropy, takze ich vyuzitie nie je obmedzené, pontuka aj moznosti na cinnosti
suvisiace s podnikanim majitela.

Technické paramatre budovy :

Budova je postavena v r. 1996, z kombinovanych materialov, tehla, betén. Strecha je pokryta
kanadskym sindlom. Okna a vonkajsie dvere plastové, dvere do dielne st plechové s kovovym ramom
a pakovou aretaciou.

Vnutorné dvere su prevazne drevené, plné s kovovym dverym ramom. Stresné okna su drevené.
Schodistia su pokryté keramickou dlazbou, zabradlia s kovovou konstrukciou a drevenymi madlami.

Kdrenie v budove je ustredné, zabezpecené 3 plynovymi kotlami, na kazdom nadzemnom podlaZi.



Budova je napojena na elektrinu, plyn, mestsky vdovod a kanalizaciu.

Pred budovou je mozZnost parkovania 5 motorovych vozidiel.

Pristup do dielne je po uzatvaretelnej ceste, s branou, do vnutorného dvora budovy.
Rekapitulacia :

Budova ponuka rézne moznosti na podnikatelsku Cinnost s jasnymi vyhodami : velmi dobra poloha k
mestu a viditelnost z hlavnej komunikacie, showroom, dielfia, sklady a prirucné sklady, parkovanie
pred budovou, kancelarske priestory pre admistrativu a vedenie firmy, ubytovacie moznosti pre formu
vo forme priestranného 3 izbového bytu, alebo prenajom tohto bytu, ktory prinesie zisk a tym aj
zniZenie prevadzkovych nakladov na budovu.

Vyjadrené v Cislach : 4x podlaZia, spolu : 860 m2 podlahovej plochy miestnosti, chodieb a schodist. 1x
showroom, 1x dielfia, 7x kanceldria, 5x sklad a prirucny sklad, 2x terasa.

Celkova plocha pozemku : 1805 m2
Zastavana plocha : 335 m2.

Cena budovy s pozemkom je : 780 018 eur.
Preddvajdci nie je platcom DPH.

Ak mate zaujem o dalsie informdacie, radi Vam ich poskytneme, pripravime obhliadku, pomdézeme
s vybavenim dveru a procesom kupy.

Nevahajte nas kontaktovat.

"Poskytujeme kompletné, realitné sluzby" - zabezpecené pravne sluzby, zmluvy pripravené a overené
advokatom, financné, hypotekarne a poistovacie sluzby, protokolarne odovzdanie nehnutelhosti :
elektrina, plyn a dalsi poskytovatelia.

Sme spolahlivym partnerom - uz 24 rokov.



REALITNY MAKLER

Maklér : PhDr. Valentin Ferno, RSc.
Telefon : 0907722777
E-mail: globalyst@globalyst.sk




